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Comune di FIRENZE  
Città Metropolitana di Firenze 

 
PROPOSTA DI PERIZIA DI VARIANTE N. 1 

 
 

Firenze, 30 agosto 2019 
 
 

RELAZIONE TECNICA 
 
 

Riepilogo intervento 
Lavori Incapsulamento/confinamento pavimenti in MCA Mq circa 2600 
Luogo Firenze, via San Bartolo a Cintoia FI 
Immobile Scuola superiore Alberghiera “BUONTALENTI”  
Impresa C.A.F. S.C.R.L. Firenze 
Sub Appalti Toscana Linoleum srl; Consorzio SINT e consociate Firenze 
Importo lavori iniziale 149.821,50  
Importo Variante 29.161,93  
Direzione Lavori Dott. Silvio Occhialini N. Albo  
Coordinamento 
Sicurezza CSE 

Per. Ind. Roberto Renzi N. Albo 2654 
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RELAZIONE TECNICA 
 
 
 
Durante l’esecuzione dei lavori di cui all’oggetto, che prevede l’incapsulamento con prodotti 
specifici delle pavimentazioni in pvc o similari nei quali è stata riscontrata la presenza di amianto 
(nelle colle o nei pavimenti o in entrambi), nel corso dello smontaggio dei battiscopa esistenti si è 
rilevato quanto segue: 
 

 SIGILLATURA PERIMETRALE: La pavimentazione in quasi tutti i casi presentava 
un sottile canale perimetrale alle pareti dove la pavimentazione non 
raggiungeva la parete verticale. Tale piccolo solco metteva con molta 
probabilità in contatto diretto (in aria) l’eventuale posa di colla contenete 
amianto, al netto dell’impossibilità di approfondire/verificare ulteriormente 
tale situazione con ulteriori monitoraggi ambientali. Per eliminare tale rischio si 
rende necessario procedere ad una sigillatura perimetrale di tutte le aule/uffici 
ove è stata riscontata la presenza di MCA. Tale attività consiste nel passare a 
pennello/rullo o piccola mestola con la vernice sigillante (la stessa con la quale 
si effettua la posa orizzontale a spessore). L’attività è fattibile senza soluzione di 
continuità nell’ambito delle lavorazioni già previste. 
 

 SALA INSEGNANTI: In occasione di successivi incontri con il Committente è nata 
l’esigenza di estendere l’attività di incapsulamento anche alla “sala insegnanti”; 
questo perché, contrariamente alle iniziali indicazioni, non è possibile escludere 
la presenza di amianto anche in tale pavimentazione (linoleum). Nel dettaglio – 
a seguito di una indagine distruttiva – si è rilevata la presenza di uno strato di 
linoleum a rotolo incollato su una precedente pavimentazione in mattonelle 
rigide, quasi certamente in vinil-amianto. Tali mattonelle risultano incollate al 
massetto per mezzo di un collante nero, del tutto similare a quello rinvenuto al 
di sotto delle pavimentazioni delle aule ai piani 1 e 2 (foto 1). Non vi sono i 
tempi tecnici per convalidare tale sospetto con campionamento massivo, in 
relazione alla prossima riapertura della scuola agli studenti, e avendo il cantiere 
aperto e i costi già elevati a valore, si propone di incapsulare anche tale 
superficie. 
 
 

 MONITORAGGIO AMBIENTALE DI COLLAUDO: In occasione della 
predisposizione del CME era stato predisposto un monitoraggio ambientale 
(Campionamenti in S.E.M.) cosiddetto “di Bianco” che verificasse lo stato del 
rischio amianto in ogni aula abitata dagli alunni prima dell’avvio delle 
lavorazioni di incapsulamento. Tale attività è stata ad oggi eseguita. Si era poi 
previsto di effettuare un campionamento di collaudo dopo le lavorazioni di 
incapsulamento (prima della posa della nuova pavimentazione), nella misura 
del 30%. Nel corso delle lavorazioni e anche durante i vari contatti con ASL di 
Firenze, abbiamo valutato che il collaudo dovrebbe estendersi a tutti gli 
ambienti oggetto del trattamento di incapsulamento. Questo sia per evitare 
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che durante le lavorazioni si possa aver incrementato il rischio agendo 
meccanicamente sulle superfici, sia per consegnare l’assoluta sicurezza di 
gestione della scuola al R.A.M. che dovrà predisporre i monitoraggi, le 
manutenzioni e i rilievi con cadenza almeno annuale, come previsto dal Decreto 
6/9/94. In data 27/08/2019 è poi pervenuta la comunicazione dell’Azienda USL 
TOSCANA CENTRO nella quale il servizio PISLL manifesta l’opportunità di una 
nuova verifica “con analisi dell’aria con metodo SEM, almeno in tutte le 
postazioni rilevate in bianco” (vedi documento allegato) 
 

 PULIZIA DEGLI AMBIENTI: In relazione ai tempi molto stretti per il 
completamento delle attività, anche in relazione ai lavori di 
compartimentazione in esecuzione che prevedono lavorazioni con pareti in 
cartongesso REI, nasce l’esigenza di effettuare una pulizia generale delle aule, 
dei corridoi e più in generale del mobilio (cattedre, sedie e banchi scolastici) 
che per un certo tempo hanno stazionato lungo i corridoi di fronte alle aule. 
Seppur coperti da nylon hanno comunque raccolto povere di cartongesso. 

 
 
Allo scopo di eseguire e completare in modo più funzionale e congruente alle effettive situazioni 
riscontrate in cantiere sulle pavimentazioni si rendono necessarie alcune opere e lavorazioni 
aggiuntive per cause impreviste ed imprevedibili, che non alterano la natura generale del 
contratto (ai sensi dell’art. 106 c. 1 lett. C DLgs 50/2016 oltre ad opere suppletive ai sensi dell’art. 
106 c. 1 lett. B DLgs 50/2016). 
 

 
 
Tali opere e lavorazioni sono sinteticamente proposte nell’elenco di seguito riportato: 

 
A) OPERE IMPREVISTE ed IMPREVEDIBILI (ai sensi dell’art. 106 c. 1 lett. C DLgs 50/2016) 

Descrizione  udm q.ta importo totale 
1 -Sigillatura perimetrale  gu 4,00 280,00 1.120,00

Totale   1.120,00 
 

B) OPERE SUPPLEMENTARI (ai sensi dell’art. 106 c. 1 lett. C DLgs 50/2016) 
Descrizione  udm q.ta importo totale 

2 -Deceratura mq 79,00 1,95 154,05
2 -Ciclo incapsulamento (sala insegnanti)  mq 79,00 7,85 620,150
3 -Monitoraggio ambientale di collaudo  n. 37 550 20.350,00
4- Nuova pavimentazione in listoni  mq 79,00 31,87 2.517,73
4 –Pulizie generali a corpo  gu 20 220,00 4.400,00

Totale   28,041,93 
 

TOTALE GENERALE 29.161,93 
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Il Computo M.E. delle nuove lavorazioni comporta un aumento di costi per la Stazione Appaltante 
quantificati in € 29.161,93 al lordo del ribasso di gara che, con l’applicazione dello sconto offerto 
dall’Impresa in sede di aggiudicazione di 1,00%, comporta un aumento di spesa netto sulle opere e 
sui lavori pari a +29.091,79 €.  
Dal quadro di raffronto delle opere (riportato in allegato) si evidenzia che da un ammontare lordo 

di opere in appalto pari ad € 149.821,50 (dopo l’approvazione della presente perizia di variante) 

l’importo lordo ammonterà complessivamente ad €178.983,43. 
 
 
Per effetto dell’esecuzione dei lavori aggiuntivi imprevisti ed imprevedibili di che trattasi, il 
termine per l’ultimazione dei lavori fissato dall’articolo n°4 del Contratto di Appalto in 24 giorni è 
prorogato con l’aggiunta di 5 giorni (5 giorni). 
 

 
Firenze 28/08/2019 

 

 
 
 
 
Il DIRETTORE dei LAVORI 

Dott. Silvio Occhialini
 
 
 
 
 

 
Si allega: 
 
Quadro Economico Perizia di Variante n. 1 
Computo Metrico Estimativo a seguito della Perizia di Variante n.1 
Quadro Comparativo di Raffronto Perizia di Variante n. 1 
Quadro Incidenza della manodopera di Variante n. 1 
Quadro di incidenza della sicurezza di Variante n. 1 
Foto particolare saggio su stanza insegnanti 
Copia comunicazione ASL Firenze  
 
 
 
 
 
 
 
 
  


